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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sddra Angen i Hallerna, 769617-3181 far hirmed avge arsredovisning for 2016.

Allmant om verksamheten
Forvaltningsberittelse BRF Sodra Angen i Hallerna, rikenskapsar 2016

Styrelsen

Patrik Norén, ordférande t.o.m. 25/5, suppleant fr.o.m. 11/11

Helena Bengtson, styrelseledamot t.o.m. 25/5, ordforande 26/5-24/8
Marika Solindon, styrelseledamot

Jessica Martensson, styrelseledamot t.o.m. 30 november

Andreas Eljert, ledamot fr.o.m. 11/11

Alexandra Kronberg, suppleant t.o.m. september

Linda Rudén suppleant t.o.m. 24/8, ordférande fr.o.m. 25/8

Sara Johansson, suppleant

Styrelsen hade fyra protokollférda méten under aret exkl. arsstamma och extra foreningsstamma.
Ovriga fértroendeposter har Jenny Bjerke och Linda Franzén haft genom sitt arbete i valberedningen.

Fastighet )

Bostadsréattsféreningen Sodra Angen dger fastigheten Nésnas 1:367 bebyggd med 8 byggnader
innehallande 52 bostadsréttslagenheter. Inom fastigheten finns dven 68 markparkeringsplatser,
utvandiga lagenhetsforrad samt utvandig markanlaggning. Fastigheten ar fullvardeférsikrad hos
Lansforsakringar i Goteborg och Bohuslan. Byggfelsforsakring &r tecknad hos Gar-Bo Forsakrings AB
och galler till och med 2021.

Viédsentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Extra stdamma med Nosnés lek samfallighetsférening har &gt rum med anledning av att motion |amnats
in med 6nskemal om rullande ansvar om 2 ar i taget mellan Brf Skogsbrynet, Norra Angen och vi pa
Sddra Angen. Skogsbrynet borjar med ansvaret for kommande tva &r. Vi tar sedan 6ver ansvaret
2018-2020 och sittande styrelse blir da dven styrelse for Nosnés lek.

Mbte med Handelsbanken har &gt rum och alla lanen &r nu bundna. Aven amorteringen ar hojd.

Ventilationsgruppen har genomfort service, filterbyte och OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av de
flesta lagenheters ventilation, de lagenheter som ej lamnats tilltrade till ska gas igenom under 2017.

Under rakenskapsaret har samtliga av féreningens lampor och hangrannor setts éver. Ett par enstaka
hangrannor pa forradsbyggnader har behdvt rensas. Detta har vi bestallt genom Privatbostader.
Héackarna har Privatbostéader klippt vilket ar utdver serviceavtalet. Karltvatt av soptunnorna har bestallts
av Boavista.

En grundlig genomgang av parkeringarna har gjorts, bade av styrelsen sjélv samt genomgéng av avtal
pa Privatbostader.

Foreningen har haft en staddag den 22/10, infor det koptes en del verktyg in.

Arbete ar paborjat med att ta in offert for malningsarbete som rekommenderades att det skulle goras
ca 5 ar efter inflyttningen.

Styrelsen har férandrats i och med att Patrik Norén avgick i samband med stamman. Helena
Bengtsson blev ordférande men fick i och med byte av arbetsplats som gjorde henne javig avga i
augusti. Linda Rudén blev istéllet ordférande. Aven Alexandra Kronberg avgick i och med flytt. Extra
foreningsstémma har darfor hallits under hosten for att fylla upp styrelsen.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stéllnin% Belopp i kr

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 2450628 2452453 2458271 2457440 2471856
Resultat efter finansiella poster  -370 201 -447 070 -635 948 -746 493 451 079
Soliditet % 68 68 68 68 68

Definitioner; se not

Eget kapital
Underhalls- Fritt eget
Upplatelseavgift/insatser fond kapital
Vid arets borjan 60 250 000 219 000 -1 559 095
Disposition enl arsstimmobesiut
Arets resultat -370 201
Vid arets slut 60 250 000 219 000 -1 929 296

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -1 929 296, disponeras enligt fljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -1 929 296
Summa -1 929 296

Vad betraffar resultat och stallning i Gvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning 3 2450 628 2 452 453
2450628 2 452 453
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -960 729 -878 371
Personalkostnader -45 734 -29 391
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 283 442 -1 283 442
Rorelseresultat 160 723 261 249
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 187 187
Rantekostnader och liknande resultatposter -531 111 -708 506
Resultat efter finansiella poster -370 201 -447 070
Resultat fore skatt -370 201 -447 070
Arets resultat -370 201 -447 070
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 82 766 762 84 050 204
82 766 762 84 050 204

Summa anlaggningstillgangar 82 766 762 84 050 204

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 464 60 521

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 346 21958

68 810 82 479

Kassa och bank 3253753 2 591 654

Summa omsiéttningstillgangar 3 322 563 2674133

SUMMA TILLGANGAR 86 089 325 86 724 337
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 53 950 000 53 950 000

Upplatelseavgifter 6 300 000 6 300 000

Underhallsfond 219 000 219 000
60 469 000 60 469 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 559 095 -1 112 024

Arets resultat -370 201 -447 070
-1 929 296 -1 559 094

Summa eget kapital 58 539 704 58 909 906

Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 838 300 27 106 028
26 838 300 27 106 028

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 267 728 267 867

Leveranttrsskulder 115 958 79771

Ovriga kortfristiga skulder 10 440 13 675

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 317 195 347 090

711 321 708 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 089 325 86 724 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Tillgangar, avsattningar och skulider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100

Avskrivningarna 2011-2012 foljde antagen amorteringsplan i enlighet med ekonomisk plan for
féreningen. Fran och med 2013 tillampas komponentavskrivning.

Princip om underhallsfond
Foreningen har tidigare gjort avsattning till yttre underhallsfond i enlighet med stadgarna. Da
komponentavskrivning numera tillampas, sker inte ldngre nagon avsattning till yttre fond.

Fastighetsavgift

Fdreningens fastighet har vardear 2011. Enligt nu gallande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift fran och med rakenskapsaret 2012. Detta galler under fem ar och déarefter
blir fastigheten beskattad med halv fastighetsagift under ytterligare fem ar. Dérefter tas full
fastighetsavgift ut.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 3 Nettoomsattning per rérelsegren
Nettoomsittning per rérelsegren

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter bostader 2 341 571 2 341 570
Hyra p-platser 109 058 110 741
Ovrigt 142
Summa 2450 629 2 452 453
Not 4 Ovriga externa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
El, fijarrvarme 241 082 233 363
Vatten och aviopp 87 851 99 303
Sophamtning 73 856 70 326
Fastighetsskotsel 171013 167 257
Samfallighetskostnader 12 381 12 381
Forsakringspremier 35 281 21 330
Kabel-TV 156 197 159 336
Reparation och ovrigt 69 168 -
Administrationskostnader 113 901 115 075
Summa 960 730 878 371
Not 5 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 87 978 000 87 978 000
Vid arets slut 87 978 000 87 978 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 927 796 -2 644 354
-Arets avskrivning -1283 442 -1 283 442
Vid arets slut -5211 238 -3 927 796
Redovisat varde vid arets slut 82 766 762 84 050 204
Not 6 Langfristiga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Handelsbanken, bundet till 2016-12-01, 2,99% - 7710 000
Handelsbanken, bundet till 2019-12-01, 1,74% 7 779 380 7 857 960
Handelsbanken, bundet till 2019-12-01, 1,20% 7 655 000
Handelsbanken rorligt 1an, 1,51% 7 756 656 7 835 804
Handelsbanken rorligt 1an, 1,51% 3914 992 3 969 992
Kortfristig del av langfristiga lan -267 728 -267 728

26 838 300 27 106 028
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 767 388 26 035 116



Brf Sodra Angen i Hallerna
769617-3181

Not 7 Stéllda sakerheter

Stillda sakerheter

8(8)

2016-12-31 2015-12-31

Fér egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

Underskrifter

Stenungsund 2017-05-10

nde )27 %@«

Linda Rudén

-
Andreas Eljert

Katarina Ekhlind
Auktoriserad revisor

28 128 000 28 128 000
28 128 000 28 128 000

%’M b
arika Solin

in fevislonsbefattelse har lamnats den 11 maj 2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Sédra Angen i Hallerna

Org.nr. 769617-3181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sodra
Angen i Hallerna for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nddviéndig for att uppriitta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka frmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hogre é@n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Sodra Angen i
Hallerna for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen édr forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fireningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och gvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revisor



